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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE YAKIN CEVRESI

Planlama alani, Tekirdag ili, Siileymanpasa ilgesi, Kumbag Mahallesi, 2193 Parsel ve
tescil harici alami kapsamaktadir. Plan degisikligine konu alan 382.16 m? olup sz konusu

alanin uydu goriintiisii ektedir.

Sekil 1 - Plan Degisikligine Konu Alamn Yakin Uydu Gorintiisii
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Sekil 2 - Planlama Alammin Yakin Uydu Gériintiisii

Plan degisikligine konu 2193 parsel ve tescil harici alan Kumbag Limanina 2.8 km,
Asyaport Limanina 0.7 km ve Istanbul — Malkara Karayoluna (D-110) 6 km uzaklikta olup
degisikligi ait alamin etrafindaki kurum ya da kuruluslara olan mesafesine ait genel uydu

goriintiisli ektedir.
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Sekil 3 - Planlama Alanimin Kurumlara Olan Mesafesini Gésteren Uydu Goriintiisi
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2. PLANLAMA ALANININ MULKIYET VE HALIHAZIR HARITA DURUMU

Plan degisikligine konu alan Plan degisikligine konu Tekirdag ili, Siileymanpasa
[lgesi, Kumbag Mahallesi, 2193 Parsel ve tescil harici alanin plan althg: olarak kullanilan
1/5000 ve 1/1000 6lgekli halihazir harita paftalar1 Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi tarafindan 2018 yilinda onaylanmis olup plan athg: olarak bu
veriler biiyiiksehir belediyesinden ayrica degisiklige konu parselin ve civarmin kadastral
verileri ise ilgili ilge belediyesinden temin edilmis olup degisiklige konu 2193 Parsel ve tescil

harici alamin kadastral miilkiyet durumunu ve halihazir durumunu gésteren harita ektedir.

Sekil 4 - Degisikligine Konu Alamn ve Cevresine Ait Kadastral ve Halihazir Harita
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3. UST OLCEKLIi PLANLAR

3.1. TRAKYA ALT BOLGESI ERGENE HAVZASI 1/100.000 OLCEKLIi REVIZYON
CEVRE DUZENI PLANI

24/08/2009 tarihinde onaylanan ve aski siirecinde yapilan itiraz bagvurularinin
incelenmesi sonucunda; “Plan A¢iklama Raporu ve Plan Notlarinda” uygun goriilerek yapilan
degisiklikler, 4856 sayili Kanun'un 2 (h) ve 10 (¢) maddeleri ile 2872/5491 sayil1 Kanun'un 9
(b) maddesi ve 11.11.2008 tarih ve 27051 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan "Cevre Diizeni
Planlarma Dair Yénetmelik"in 9. maddesi uyarinca 01/07/2010 tarihinde onanmis olan
“Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzast 1/100 000 Olgekli Revizyon Cevre Diizeni Plani” na
gore plan degisikligine konu Tekirdag Ili, Siileymanpasa ilgesi, Kumbag Mahallesi, 2193

Parsel ve tescil harici alan “Birinci Derece Yol ” hakim fonksiyonunda kalmaktadir.

Plan degisikligine konu 2193 Parsel ve tescil harici alami gosterir Trakya Alt Bolgesi
Ergene Havzasi 1/100000 &lcekli Revizyon Cevre Diizeni Plani 6rnegi ektedir.
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Sekil 5 - Plan Degisikligine Konu Alamin 1/100000 éicekli Trakya Alt Bélgesi
Ergene Havzasi Revizyon Cevre Diizeni Planindaki Yeri

iMAR PLANINI TEKLIF EDEN
Metin OZTURK
Sehirve Bolge Plancisi



3.2.1/25.000 OLCEKLIi TEKIiRDAG iL CEVRE DUZENi PLANI

Plan degisiklgine konu Tekirdag ili, Siileymanpasa [lgesi, Kumbag Mahallesi, 2193 Parsel
ve tescil harici alan Tekirdag Valiliginin 22.08.2011 tarihinde onayladigt 1/25000 &lcekli
Tekirdag [I Cevre Diizeni Planinda “Birinci Derece Karayolu” ile “Gelisme Alanlari”
fonksiyonlarinda kalmakta olup plan degisiklgine konu alani gosterir 1/25000 odlgekli

Tekirdag 11 Cevre Diizeni Plani 6rnegi ektedir.
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Sekil 6 - Plan Degisikligine Konu Alamn Cevre Diizeni Plamindaki Yeri
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4. MER-i IMAR PLANLARI
4.1. 1/5000 OLCEKLI MER-i NAZIM IMAR PLANI

Tekirdag 1li, Siileymanpasa Il¢esi, Kumbag Mahallesi, 2193 Parsel ve tescil harici alan
Tekirdag Biiyiiksehir Beledye Meclisinin 08.10.2025 tarih ve 1255 sayili kararyla onaylanan
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligiyle “Ticaret Alam” fonksiyonunda kalmakta olup

bahse konu alanin yerini gésterir mer-i 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani 6rnegi ektedir.

Sekil 7 - Plan Degisikligine Konu Alanin mer-i Nazim Imar Planindaki Yeri
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4.2.1/1000 OLCEKLI MER-I UYGULAMA IMAR PLANI

Tekirdag ili, Siilleymanpasa ilgesi, Kumbag Mahallesi, 2193 Parsel ve tescil harici alan
miilga Kumbag Belde Belediye Meclisinin 07.12.2007 tarih ve 49 sayili karariyla onayladig:
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda “Konut Alam” kullaniminda “EMSAL=0.90"
yapilasma sartlarinda kalmakta olup kalmakta olup bahse konu alanin yerini gosterir mer-i

1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani 6rnegi ektedir.
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Sekil 8 - Plan Degisikiligine Konu Alanin mer-i Uygulama Imar Plani




5. UYGULAMA IMAR PLAN] DEGISIKLIGi GEREKCESI VE TEKLiFi

Plan; degisikligiyle s6z konusu alan “Ticaret Alan;” fonksiyonu getirildiginden dolay1, bahse
konu alanin iist Olgek planlara uyumlu olmas; gerektiginden bahisle ilgili kurum ve kurulug

gorisleri dogrultusunda uygulama imar plani teklifi zarureti dogmustur.

5.1. UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi

Tekirdag 1li, Siileymanpasa Igesi, Kumbag Mahallesi, 2193 Parse] ve tescil harici alan
Tekirdag Biiyiiksehir Beledye Meclisinin 08.10.2025 tarih ve 1255 sayili kararyla onaylanan
1/5000 slgekli Nazim imar Plani degisikligiyle “Ticaret Alan1” fonksiyonunda kalmakta olup
yapilan diizenleme ile 300 m2 lik parsel ile 81.16m? lik tescil harici alan “Ticaret Alan;”
kullanim karar “Ticaret Alam” olarak nerilmis olup s6z konusu plan degisikligi, 3194 sayil
Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Plan Yapimimu  Yiikiimlenecek
Miielliflerin Yeterliligi Hakkindaki Yonetmelik ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine ve
Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca onaylanan 07.04.2025 tarihlj Genelge
hiikiimlerine uygun olarak ilgili kurum ve kurulus gériigleri dogrultusunda hazirlanmig olup
1/1000 5lgekli Uygulama imar Plan degisikligi ektedir.
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Sekil 9 - Tasinmaza ait Uygulama Imar Plam Degisikligi

6. KENTSEL SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME RAPORU

MADDE 26 — (1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarin, siirekliligini,
biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli,
teknik ve nesnel gerekcelere dayanlarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirliikteki imar planlarinda dngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarim diisiiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarimn kaldirilmast,
kiigiiltiilmesi veya yerinin degistivilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a
yapilmaz. Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi icin:

a) Imar plamndaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alamndaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluglarin goriisii alimr.

b) Imar planminda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarimn kaldirilabilmesi veya kiiciiltiilmesi ancak bu tesislerin
hitap ettigi hizmet etki alam icinde esdeger yeni bir alamn ayrilmasi suretiyle yapilabilir.
Esdeger alanin ayridmasinda yiizélgiimii ve konum dzellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin
degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alamna gére ayni uygulama etabi veya bélge
icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin
yapilmasina miisait olmasi zorunludur.
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Mekansal planjar Yapim yGnetmeligin 26, maddesinde Donat, alanlari azaltmadan Plag
degisikliginin yapilabilecegini, donaty alanmin  kaldirilmag; durumunda Bakanlik veya

Kuruluglarin goriigliniin alinmas; &p goriilmektedir.
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7. PLAN LEJANTI VE NOTLARI

LEJANT

| PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

MULKIYET SINIRI

KENTSEL CALISMA ALANLARI

- TICARET ALANI
E=0.90
I >YAPILA$MA SARTLARI

PLAN NOTLARI :

1- PLAN DEGISIKLIGIi SULEYMANPASA ILGESi, KUMBAG MAHALLESI, 2193
PARSEL iLE TESCIL HARICi ALANI KAPSAMIAKTA OLUP YAPILASMA SARTLARI,
AYRIK NiZAM, 3 KAT, Emsal=0.90, TICARET ALANI KULLANIMINDA OLACAKTIR.
2- BU PLAN, PLAN PAFTASI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU
iLE BIiR BUTUNDUR. iMAR PLANINDA, PLAN HUKUMLERINDE VE PLAN
ACIKLAMA RAPORUNDA YER ALMAYAN HUSUSLARDA, SULEYMANPASA iLCESI
KUMBAG MAHALLESI 1/1000 OLGEKLi REVIZYON iLAVE UYGULAMA iMAR
PLANI PLAN NOTLARI, 3194 SAYILI iMAR KANUNU VE iLGiLi YONETMELIKLERi

iLE DIGER KANUN VE YONETMELiIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

Sekil 10 - Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Lejanti ve Notlari
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Evrak Tarih ve Sayisi: 16.07.2025-277849

T.C. -
TEKIRDAG B[‘\"CKSE_HIR BELEDIYESI I
Tekirdag Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Midirliigi

]'Ea(illinAC; Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhg L % 0
iyt wutry TESK Do
Sayi  :E-69252577-045.01-277849 16.07.2025

Konu : Kurum Génisiy

Sayin Metin OZTURK

(Cemaliye Mahallesi Eski Hilkiimet Caddesi Kurtgoz Isham Kat:l No:17
Corlw TEKIRDAG)

flgi @ 16.06,2025 arihli ve 267860 sayili dilekgesi.

ilgi vazuuz ile ilimiz. Silleymanpasa llgesi, Kumbag Mahallesi. 2193 nolu parselde tasinmazin otel amach
kullanldigs, imar plamnda alanin konut alaundan ticaret alanuna déntistirilmesi igin 1/5000 dlgekli Nazim ve 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plam degisikligi yapilmasi planlandigi belirtilmis olup, mar plam degisikligi ¢alismalanina esas Kurum
gérilsitmiiziin bildirilmesi talep edilmektedir.

S$6z konusu alanda Kurumumuzca yapilan incelemeler sonucunda; alamn igme suyu amagh su temin edilen
baraj/gélet havza koruma alam igerisinde kalmadig, bélgede Genel Midilrliigiimilze ait igme suyu ve kanalizasyon hattumizin
bulunmadigy, planlanan Atiksu Kanalizasyon Hatti projemizin bulundugu tespit edilmis olup. bahse konu hatlara ait sayisal
veriler DWG formatinda yazimz ekinde tarafimza sunulmustur. Hatlarumazin gegtigi giizergahlar yol kumuz Kotlan
degistirilmeden mutlak suretle imar yolu ve yesil alan olarak korunmalidr.

Calismalar esnasinda herhangi bir altyap: tesisine rastlamlmas: durumunda gerekli is sagligs ve gitvenligi tedbirlerinin
aluup, altyap elemanlanmn korunmasi saglanarak kesinlikle sebeke hatuna midahale edilmemesi. yapilacak galigmalarda
TESKI Silleymanpasa ilge Sube Midirliigiinden personel ve teknik destek talep edilerek calismalanin fen ve sanat kurallanina
uygun sekilde yilriitiilmesi gerekmektedir.

Olusacak evsel nitelikli atiksularn ¢evre sorunu yaralmamas: igin, Cevre Mevzuan ve 19/3/1971 tarihli ve 13783
sayih Resmi Gazete'de yayumlanan Lagun Mecras: Ingaas: Miimkin Olmayan Yerlerde Yapilacak Qukurlara Ait Yénetmelik
hitkiimlerine gore yapilacak olan sizdirmaz nitelikteki fosseptikte toplanip, vidanjérlerle ¢ektirilerek auksu aritma tesislerinde
bertarafi saglanmali ve belgeleri denctimlerde ibraz edilmek iizere saklanmalidir.

Calismalar sirasinda, akar ve kuru dere yataklarina midahalede bulunulmamal ve higbir surette auksu desarj1. kau
atk vb. dokiimi vapiimamaldir.

Ayrica; [daremizin soz konusu faaliyet ile ilgili izin/'rubsat verme vetkisi bulunmamakta olup, yapilacak faaliyete
iliskin: TESKI Auksulann Kanalizasyona Desar Yonemneligi. Cevre Mevzuan ilgili voneunelikleri ve I¢me-Kullanma Suyu
Havzalanmn Korunmasina Dair Yonetmelik hitkiimlerine, ¢evre diizeni planlarina, imar plani sartlanna uyulmasi, yetkili tim
kurumlardan zin/ruhsar alinmas: gerekmektedir.

Bilgilerimze sunulur.

Emrah AKKURT

Genel Miidtir a.
Genel Mudir Yardimeist

Ek:Planlanan hatlarinuz.

Bubelge givenl: elektromk 1mza 1le mnzalanmestr
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Telefon 0850 450 60 00 Faks 0282 263 59 50
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8. EKLER

S B T.C
r’\{:b\} 2 SULEYMANPASA BELEDIYE BASKANLIGI
. S:!J » Plan ve Proje Miidiirliigii

Sayr :E-14370900-115.01.06-230442
Konu : Goriis 2193 Parsel

Sayin METIN OZTURK
(Cemaliye Mahallesi Eski Hilklimet Caddesi Kurtgdz l; Ham No:17 Kat:1 CorluJTEKIRDAG)

flgi  :16.06.2025 tarihli dilekgeniz.

flgi yazi ile Tekirdag ili, Siileymanpasa flgesi, Kumbag Mahallesi, 2193 parsel sayili tagmnmaz
meveutta Otel amagh kullamldigindan, imar plamindaki fonksiyonunun konut alamindan Ticaret
fonksiyonuna doniigtiiriilmesi icin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama fmar
Plami Degisikligi yapilmasi planlandigindan bahisle, Imar Plam Degisikligi galigmalanna esas olmak
tizere kurum gorigtimiiz talep edilmektedir.

Talebe istinaden s6z konusu alana iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000
Olgekli Uygulama fmar plamt Degisikliginin meveut mevzuatlara, Planh Alanlar mar Yonetmeligi ve
Mekansal Planlar Yapum Yonetmeligi'ne uygun olarak hazirlanmasi hususunda;

Geregini rica ederim.

Ergiin GULERYUZ
Belediye Baskam A.
Belediye Baskan Yardimcist

Bu belge, guvenli elekyorsk imza ile imzalsnmgtir

Dogrulama Kodu: ¢ 713{8b5-5 18d-4005-8816-62a85a762 146 Dogrulama Linki: hitps: www.turkive gov.tr icisleni-beledive-cbys
Adres: Suleymaspa Beledrye Bagkanhigs Tanty Bina Ortacarm Mah Hukumat Cad No 14 Bilm xm Sedef USTUN
Suleymanpaga ' Tekwdag Setur Plancrsy

Telefon No 2821595959 Faks No (182)16273 55 Telefon No -
e-Posta ozelkalem @ sulevnanpasa bel ir [nternet Adress hrgps - wiwsw suleyinanpasa bel tr
Kep Adrenn sulevinmpasabeladivebaskanhim @hs01 kep te

1/1

IMAR PLANIN| TEKLIF EDEN
Metin OZTURK
Sehir ve Bolge Plancisi




O e e e
prm——————— i

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

S TEKIRDAG
- _SOLEYMANPASA
Atanate Ky KUMBAG
M DISBUDAK
oo PPast ayes
-Y\,x Oigtmd 30000 m2 | C“s:"!*j‘w  g1-el
T ¢ KATLI BETONARME APARTMAN VE ARSASL |

TASINMAZ BILGILERI

Ad: SoysdyBaba Ade: Hissas,
DENIZ KARADAG - IMDAT K Tam

MALIK BILGILERI

Tagnmaz No:

22321764

Konum Bilges:

TESCILE iLISKIN
BILGILER

Miikiyptin digindakd ayni ve gahsi haklar ile gerh ve belvimeler igin tapy sicline miracaal eckimesi gerokmekieds

IMAR PLANINI TEKLIF EDEN
Metin OZTURK
Sehir ve Bolge Plancisi




